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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Der ehemalige Sportplatz Buchenkopf im
ostlichen Siedlungsgebiet des Schiffweilerer
Ortsteils Landsweiler-Reden wird nicht
mehr als solcher genutzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Flache
einer sinnvollen Nutzung zuzufihren. Auf-
grund der Lage in einem Wohngebiet ist die
Flache fiir Wohnbebauung geradezu pra-
destiniert.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flir die Zulassigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Die Gemeinde Schiffwei-
ler hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet ehemaliger
Sportplatz Buchenkopf” beschlossen.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt
ca. 1,4 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich noch das Vereinsheim des Schiitzenver-

eins, welches auch zunachst bestehen blei-
ben soll.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft flir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung im Innenbe-
reich). Mit dem Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene formli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
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Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ©GeoBasis-DE/ LVGL-SL 2025; Daten bearbeitet durch: Kernplan GmbH

plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca.
1,4 ha in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Teilanderung des Bebauungsplanes nicht
begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir die vorliegende Teil-
anderung des Bebauungsplanes zu. Auch
bestehen keine Anhaltspunkte dafr, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
der Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 BImSchG zu
beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
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ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der frilhzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
Tund § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schiffweiler stellt den zu (iberplanenden Be-
reich als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dar. Somit ist der Bebau-
ungsplan nicht aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt. Der Fléachennutzungsplan
ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Siedlungs-
gebiet des Ortsteils Landsweiler-Reden, im
riickwartigen Bereich der Wohnbebauung
der JahnstraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Stden durch die an-
grenzende Wohnbebauung der Jahn-
straBe sowie der privaten Griin- und
Freiflachen (Garten),

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der JahnstraBe und die dahinterlie-
genden Bahntrasse,

e im Westen durch einen Gehdlzbestand.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

arbeitung: Kernplan

Nutzung des Plangebiets, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhdltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um
einen ehemaligen Sportplatz. Im westlichen
Geltungsbereich befindet sich zudem ein
Vereinsheim, welches aktuell durch den
Schiitzenverein genutzt wird.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnnutzung mit zu-
gehérigen Garten gepragt. Ostlich grenzt
die Bahnlinie (Neunkirchen - Wemmetswei-
ler) an das Plangebiet an.

Die Flache befindet sich derzeit vollstandig
im Eigentum der Gemeinde. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse ist daher von einer
zligigen Realisierung des Vorhabens auszu-
gehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist weitestgehen eben, le-
diglich am westlichen Rand des Geltungs-
bereich steigt das Geldnde leicht an. Es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass sich
die Topografie in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
(insbesondere Festsetzung des Baufensters)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die JahnstraBe an
die Wiebelskircher StraBe angeschlossen.
Von dort aus erfolgt die Anbindung an die
JKreisstraBe™ (L 129) und somit an das
tberdrtliche Verkehrsnetz: die B 41 befindet
sichin ca. 1,4 km Entfernung.

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt tber die Bushaltestelle ,Bu-
chenkopf Landsweiler-Reden”, welche sich
ca. 600 m stdlich des Plangebietes in der
.KreisstraBe” befindet.
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Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits in der un-
mittelbaren Umgebung im Bereich der
JahnstraBe vorhanden. Hier befindet sich
ein Mischwasserkanal.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlicken, die nach dem 1.
Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die dffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der néchstgelegene Vorfluter (Sinnerbach)
liegt ca. 75 m westlich des Plangebietes.
Der Aufwand, der fiir die Anbindung an die-
sen Vorfluter betrieben werden musste, wa-
re jedoch - vor dem Hintergrund der gerin-
gen GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-
mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fiir die Anbindung an den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Jahn-
straBe Ubersteigen wiirden, unverhaltnis-
maBig hoch. Der Ausnahmetatbestand des
§ 49 a Abs. 4 SWG ist somit gegeben.

Gem. Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bedingt geeignet.

Innerhalb des Gebietes soll ein Trennsystem
errichtet werden. Niederschlagswasser ist
vorrangig zuriickzuhalten und zu versickern.
Das Niederschlagswasser, welches nicht
vollstandig auf den Grundstlicken versickert
bzw. nicht vollstandig zuriickgehalten wer-
den kann, ist Uiber einen Regenwasserkanal
gedrosselt der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Luftbild mit Geltungsbereich, 0.M.; Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Aktualitat der Geobasisinformationen: 09.09.2025; Bearbeitung: Kernplan
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Versickerungsfahigkeit des Bodens (Plangebiet: blauer Punkt, griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot =
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ungeeignet); Quelle: geoportal.saarland.de, Stand der Abfrage: 16.10.2025

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrdngender Standortalternativen, sowie
in Grundzlgen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie madglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fléche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Andere Standorte fiir eine Wohnbe-
bauung oder Nutzungsalternativen fir die
Flachen drangen sich aufgrund des Vor-
rangs der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5
Satz 3 BauGB und der bestehenden Umge-
bungsnutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstiicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § Ta Abs. 2 BauGB).
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Das Plangebiet ist aus mehreren Grinden
fur die Entwicklung eines Wohngebietes zur
Eigenbedarfsdeckung pradestiniert:

e Durch die Realisierung der Wohnbe-
bauung wird der bestehende Siedlungs-
korper des Ortsteils Landsweiler-Reden
sinnvoll nachverdichtet.

e Die Umgebung des Plangebietes ist
iiberwiegend durch  Wohnnutzungen
bzw. durch Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (z. B. nicht st6-
rende Gewerbebetriebe und Freibad)
gepragt, wodurch mit der Ausweisung
eines Wohngebietes weder vom Plan-
gebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das Plan-
gebiet nachteilige Auswirkungen zu er-
warten sind.

e Die Umgebung wird durch die Entwick-
lung des Neubaugebietes vielmehr auf-
gewertet. Eine Weiterentwicklung des
Standortes mit gewerblicher Nutzung
wiirde hingegen erhohtes Konflikt-
potenzial mit sich bringen. Auch er-
schlieBungstechnisch ist das Gebiet fir
andere Nutzungen nur bedingt geeig-
net.

e Darliber hinaus sind die Standortfakto-
ren fir die geplante Nutzung giinstig.
Es handelt sich um eine bislang weit-
gehend ungenutzte Flache im Ortsteil
Landsweiler-Reden mit einer guten An-
bindung an das (berdrtliche Verkehrs-
netz (u.a. Nahe zur B 41) und einer gu-
ten  OPNV-Anbindung  (Haltestellen
,Stuppi” und , Buchenkopf” in fuBlau-
figer Entfernung; Bahnhof Schiffweiler
ca. 1,3 km nordwestlich des Plangebie-
tes).

e |Im nahen Umfeld (< 1,5 km) finden sich
Einrichtungen der Nahversorgung (z.B.
Backerei, Supermarkt), der medizini-
schen Versorgung (Hausarzt, Apotheke,
Physiotherapie) und der sozialen Infra-
struktur (z. B. Kindergarten, Grundschu-
le).

e Die Grundstiicke befinden sich in Eigen-
tum der Gemeinde, sodass das Vorha-
ben ziigig realisiert werden kann.

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Die Gemeinde Schiffweiler beabsichtigt, das
Plangebiet zu einem Wohngebiet zu entwi-
ckeln.

Im Vorgriff zum Bebauungsplan wurden
verschiedene Varianten der Bebauung auf
dem Grundstlick gepriift (siehe unten).
Letztlich hat sich die Gemeinde Schiffweiler
flr die Variante 3 entschieden.

Insgesamt ist in dieser Variante die Realisie-
rung von bis zu 19 Baupldtzen geplant. Die-
se sind sowohl fiir freistehende Einfamilien-
hauser, als auch fur Mehrfamilienhduser
vorgesehen.

Die Mehrfamilienhduser sind in dem Be-
reich des heutigen Vereinsheims geplant.
Jedoch kénnen diese erst realisiert werden,
wenn die Nutzung des Vereinsheims aufge-
geben wurde.

Alle Gebdude sollen maximal zwei Vollge-
schosse aufweisen.

Im Plangebiet ist in erster Linie Wohn-
nutzung vorgesehen. Lediglich das Wohnen
erganzende bzw. mit dem Wohnen vertrag-
liche Nutzungen sind denkbar.

Fiir HaupterschlieBung des Gebietes ist eine
Verldngerung der JahnstraBe als Ringer-
schlieBung geplant, welche dann wiederum
auf die JahnstraBe trifft. Die interne Er-
schlieBung ist als Mischverkehrsflache vor-
gesehen. Um eine bestmégliche Ausnut-
zung der Flache zu gewahrleisten, sind
nordlich der ErschlieBungsstraBe zwei kurze
StichstraBen mit Wendemdglichkeit vorge-
sehen, welche Wohnhdfe entstehen lassen.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) sollen vollstandig auf den Grundsti-
cken (Stellplatze, Garagen) angeordnet wer-
den.

Bebauungsplan ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Buchenkopf” 8

www.kernplan.de



Beispielhaftes stadtebauliches Konzept, Variante 1; Quelle Kataster: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung, Aktualitat der Geobasisinformatio-
nen: 09.09.2025; Bearbeitung: Kernplan
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Beispielhaftes stadtebauliches Konzept, Variante 2; Quelle Kataster: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung, Aktualitat der Geobasisinformatio-
nen: 09.09.2025; Bearbeitung: Kernplan
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Beispielhaftes stadtebauliches Konzept, Variante 3; Quelle Kataster: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung, Aktualitat der Geobasisinformatio-
nen: 09.09.2025; Bearbeitung: Kernplan
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Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Schiffweiler: Grundzentrum, Landsweiler-Reden in dessen Nahbereich

Vorranggebiete

Nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfiillt

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung von Grundstiicken, als Wohnungs-
bedarf sind fir die Gemeinde Schiffweiler 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und
Jahr festgelegt, fiir den Ortsteil Landsweiler-Reden sind 1,5 Wohnungen pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm

Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

Nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biosphdrenreservate

Nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Nicht betroffen

Einwohner | Bedarfs- WE-Bedarf | Reserve Siedlungs- | WE Reser- | Bau- WE Bedarf
faktor 2025-2040 | FNPin ha |dichtenin |ven licken in aktuell
(Stand: Okto- h B-Pli
ber 2025) WE/ha -Planen
nach §30,
§33 und
§34 Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx15 DxE C-F-G
Ortsteil
Landsweiler- | 4.137 1,5 94 3,2 20 64 7 23
Reden

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Ortsteil Landsweiler-Reden; Quelle: Gemeinde Schiffweiler, Stand: Oktober 2025
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Kriterium

Beschreibung

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Landschaftsprogramm und Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP):
Das Landschaftsprogramm des Saarlandes sowie das Arten- und Biotopschutzprogramm
machen zum Plangebiet und dessen 50 m Umfeld keine Aussagen.

Schutzgebiete:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Schutzgebiet nach Natur-
schutz- oder Wassergesetz. Ca. 65 m 6stlich des Geltungsbereich beginnt das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Baltersbacherhof-Bauershaus, das im Landschaftsprogramm
als Flache zur Sicherung alter Waldstandorte ausgewiesen ist. Das LSG ist durch eine
Bahnlinie und eine ausgepragte Béschungshecke vom geplanten Wohngebiet getrennt.
Damit sind keine vorhabenbedingt relevanten Beeintrachtigungen des LSG' zu erwarten.

Waldflache:

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich nach Geoportal Saarland 2025 auf einer
Kommunalwaldflache, die sich in stidwestliche Richtung fast bis zum Sinnerbach er-
streckt.

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemal Anhang | der FFH-RL:

Laut Geoportal Saarland 2025 sowie einer eigenen im Oktober2025 durchgefiihrten
Begehung vor Ort befinden sich im Geltungsbereich weder Geschiitzte Biotope nach §
30 BNatSchG und/oder § 22 SNG noch FFH-Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-
Richtlinie.

Artnachweise nach Geoportal des Saarlandes:

Laut Geoportal des Saarlandes (2025) liegen fir das Umfeld des Plangebiets mehrere
Nachweise von Flederméusen wie Zwergfledermaus, Wasserfledermaus, Kleinabendseg-
ler, Libellenarten wie Russischer Bar, Gemeine Keiljungfer und Kleine Konigslibelle sowie
der Mauereidechse vor.

Biotopverbund:

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GréBe, Biotopstruktur und seiner
Lage am Siedlungsrand von Landsweiler-Reden zwar keine Bedeutung flir den landes-
weiten oder regionalen Biotopverbund. Die groBeren und kleineren Gehdlzbestande
sowie die ruderalisierte Magerwiese besitzen jedoch stadtékologisch und biogeogra-
phisch betrachtet Trittsteinbiotopfunktion.

Andere Naturgiter:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von anthropogen stark iiberformten Béden. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Das am nachsten gelegene
Oberflachengewasser ist der ca. 65 m westlich gelegene Sinnerbach, ein Gewasser |II.

Ordnung.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar einzu-
halten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs:

Beim Plangebiet handelt es sich um einen ungenutzten Sportplatz, der auf seiner Nord-
west-seite von einer Baumreihe aus vorwiegend alten Rosskastanien und auf seiner
West- und Sldwestseite von einer waldartigen Baumhecke im Umfeld des Schiitzen-
hauses gesaumt wird. Prdgende Arten sind hier Spitz-Ahorn und Trauben-Eichen der Ent-
wicklungsstufe schwaches bis starkes Baumholz. An der Nordostseite stellt ein ruder-
alisierter Magerrasen u.a. aus Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Wiesen-Flockenblume
(Centaurea jacea agg.), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Wilder Méhre (Daucus
carota), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Einjahrigem Feinstrahl (Erigeron annuus) den
Ubergang zu eine schmalen den Abschluss zur JahnstraBe hin bildenden Baumhecke aus
Feld-Ahorn, Hainbuche und Trauben-Eiche dar. Der ungenutzte Brascheplatz begriint sich
langsam selbst (Deckungsgrad < 50%) und wird u.a. von Kleearten (Trifolium repens, T.
pratense, T. dubium), Liebesgras (Eragrostis minor), Schmalblattrigem Greiskraut (Sene-
cio inaequidens) und Wiesen-Flockenblume gepragt. Am Siidwestende befindet sich das
Schiitzenhaus, das derzeit keine Bedeutung fiir synanthrope Arten hat.

Die innerhalb des Geltungsbereichs wachsenden Baume umfassen die Entwicklungs-
stufen Stangenholz bis starkes Baumholz. Wahrend der Begehung wurden keine Nester
oder Horste, jedoch sowohl bei den Kastanien als auch bei Spitz-Ahorn und Trauben-Ei-
che Hohlen festgestellt. Demzufolge haben die Baume eine potenziell hohe Funktion als
Quartierbdume fur Fledermause und/oder Hohlenbriter.

Damit kommen im Plangebiet weder Geschiitzte Biotope nach Bundes- oder Landesna-
turschutzgesetz noch FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Geeignete Habitatstrukturen fiir artenschutzrechtlich relevante Reptilien, Amphibien oder
Schmetterlinge kommen nicht vor.

Vorbelastungen:
Der Geltungsbereich ist durch eine geringe Nutzungsintensitdt und damit durch visuelle
Unruhe und Larm gering vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Aufgrund des oben beschriebenen Biotopgefiiges kommt dem Plangebiet generell eine
geringe Bedeutung als Lebensraum oder Teillebensraum fir artenschutzrechtlich rele-
vante Arten der Tierartengruppen Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge zu, da keine ent-
sprechenden Habitate wie Laichgewasser, Nahrungspflanzen oder warmeliebende und
strukturreiche Habitate wie warmeliebende Sdume oder Trockenmauern vorkommen. Die
alteren Baume haben jedoch ein hohes Potenzial als Brutstatten fiir in Hohlen briten-
de Vogelarten sowie als Mannchen- und Wochenstubenquartiere fiir Flederméuse. Das
Plangebiet wird mit hoher Wahrscheinlichkeit von Fledermdusen als Jagd- und von Vo-
gelarten u.a. des 6stlich angrenzenden Waldes (Eichelhdher beobachtet) als Nahrungs-
habitat genutzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Aufgrund der weitgehenden geringen bis fehlenden Eignung des Plangebiets als Le-
bensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeitraume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG weitgehend vermieden werden.

Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder andere MaBnahmen zur Baufeldfreima-
chung miissen jedoch insbesondere é&ltere Spitz-Ahorn, Trauben-Eichen und Rosskasta-
nien auf mogliche Quartiere und/oder auf Besatz (u.a. Fledermause) kontrolliert werden.
Je nach Ergebnis werden in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde wei-
terfiihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder UmsiedlungsmaBnahmen durchge-
fuhrt.
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Kriterium

Beschreibung

Auswirkungen und Planungshinweise

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-
gesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19,
Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten
nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Arten(gruppen) eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen vor allem aufgrund der
geringen FlachengroBBe der Lebensraume sowie deren geringen Habitatqualitaten nicht
prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten.

Damit ist eine behdrdliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend maglich.

Planungshinweise:
Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte versucht werden, die den Geltungsbereich um-
rahmenden alteren Baume aus Arten- und Klimaschutzgriinden weitgehend zu erhalten.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz (Quelle: FNP
der Gemeinde Schiffweiler) dargestellt. Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB nicht erfillt. Der FNP wird im Wege der Berichtigung angepasst.

7248 ey s

Al ] | 7 s s I-b;:ii" K A =g
Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schiffweiler; Quelle: Gemeinde Schiffweiler

Bebauungsplan ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz Buchenkopf” 14 www.kernplan.de



Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Ein Allgemeines Wohn-
gebiet ist ein Baugebiet, dessen Zweckbe-
stimmung vorwiegend dem Wohnen dient.
Im Unterschied zum Reinen Wohngebiet
konnen jedoch auch erganzende offentliche
und private Einrichtungen, welche die
Wohnruhe nicht wesentlich stéren, zugelas-
sen werden.

Das Wohnen erganzende und mit dem
Wohnen vertragliche Nutzungen werden
zugelassen. Hierzu gehdren nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Somit ist die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse ge-
wahrt.

In WA 2 ist zudem das vorhandene Vereins-
heim des Schiitzenvereins inkl. geringfigi-

6 WE

el P

L} o

]
| N\

119
167125 s
]
8 1043
e 1 1162
167714
s 158 1164
e /P
(a9

SP-
B RASS

ger Erweiterungen zuléssig, sodass ein Fort-
bestand des Schitzenvereins weiterhin ge-
sichert bleibt.

In Bezug auf die in Allgemeinen Wohnge-
bieten allgemein und ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind an diesem Stand-
ort in Landsweiler-Reden nicht alle Nutzun-
gen realisierungsfahig.

Die allgemein zuldssigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften werden ausge-
schlossen, da diese potenziell die Nachtru-
he beeintrdchtigen kénnen und daher an
diesem Standort nicht erwilinscht sind.

Die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden ausge-
schlossen, da diese aufgrund ihrer mogli-
chen Immissionsbelastung ebenfalls nach-
teilige Auswirkungen auf die Wohnnutzung
sowie auf die Wohnruhe und -qualitdt ha-
ben kénnen. Auch dem dblicherweise er-
hohten Flachenbedarf und den baulichen
Anforderungen dieser Nutzungen kann an
diesem Standort nicht Rechnung getragen
werden. Insbesondere Tankstellen haben
iiblicherweise ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen, was wiederum nachteilige Aus-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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und

wirkungen insbesondere in Bezug auf die
Verkehrssicherheit der Anwohner mit sich
bringen wiirde. Darliber hinaus ist der
Standort aufgrund seiner - fir eine solche
Nutzung - dezentralen Lage und der gerin-
gen FlachengréBe ungeeignet. Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind dartber hin-
aus aus gestalterischen Aspekten nicht in
das Wohngebiet und in das Umfeld integ-
rierbar.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Anlagen
fir Verwaltungen. Diese sind sowohl auf-
grund der geplanten Wohnnutzung als auch
aufgrund der bestehenden Umfeldnutzun-
gen (Wohnbebauung) stédtebaulich nicht
erwlinscht.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

Um eine Nutzung des Vereinsheims des
Schiitzenverein inkl. Erweiterung und Ande-
rung auch weiterhin zu erméglichen wird
gem. §1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass
die vorhandenen Vereinsheime weiterhin
zuldssig sind.
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MaB
Nutzung

der baulichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir die bauliche Nutzung in Rei-
nen Wohngebieten und wird in Anlehnung
an den Bestand der umliegenden Wohnbe-
bauung festgesetzt, wodurch eine optimale
Auslastung des Grundstlckes bei geringer
Verdichtung geschaffen wird. Die entste-
hende Grundstiicksbebauung ldsst auf dem
Grundstiick somit ausreichend Freiflachen
fur eine Durchgriinung. Weiterhin wird ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uber-
schritten werden (gesetzlich vorgesehene
Abweichungsregel).

Zudem wird damit sichergestellt, dass ledig-
lich untergeordnete Nebengebdude /
Nebenanlagen zu einem hoéheren Maf der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angrenzenden Wohnbebauung. Die
Festsetzung ermdglicht die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung
und somit ein harmonisches Einfigen der
Wohnbebauung in den Bestand. Einer
gegeniiber dem Bestand unverhéltnismaBi-
gen Uberdimensionierten Hohenentwick-
lung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Fiir das Baugebiet wird eine offene Bauwei-
se festgesetzt. In der offenen Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Zudem ist ausschlieBlich eine Einzelhausbe-
bauung zuldssig. Dies sichert die kleinteilige
Einfamilienhausstruktur in der Umgebung
und gewahrleistet das harmonische Einfii-
gen in den Bestand.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Giberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugren-
zen beschriebenen Baufensters wurden so
gewahlt, dass flr die spatere Realisierung
ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzei-
tig aber eine umweltgerechte, sparsame
und wirtschaftliche ~ Grundstlicksausnut-
zung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-

maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu missen.

Flachen fir Stellpldtze und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung flr Stellplatze und Garagen
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs
durch ein ausreichendes Stellplatzangebot.
Zudem werden Beeintrachtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatz-
nachweis ausschlieBlich auf dem Grund-
stlick erfolgt.

Dariiber hinaus tragt die Festsetzung dazu
bei, dass der ruhende Verkehr auf der be-
stehenden Verkehrsflache vermieden wird.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten in WA 1 auf maximal 2
je Wohngebdude verhindert die Entstehung
eines groBeren Mehrfamilienhauses und
damit ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. In
WA 2 ist seitens der Gemeinde eine Mehr-
familienhausbebauung  gewiinscht.  Hier
sind maximal 6 Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung; Hier:
Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GemaB der kinftigen ErschlieBungsfunk-
tion wird die StraBenverkehrsflache mit
einer Regelbreite von 5,50m im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobi-
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litdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
auch soweit fiir sie keine besonderen Fl3-
chen festgesetzt sind. Dies ermdglicht bei-
spielsweise die Realisierung von Ladeinfra-
struktur auch auBerhalb der iberbaubaren
Flachen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglich — entsprechende  artenschutz-
rechtlich begriindete MaBnahmen festge-
setzt.

Versiegelungen auf den Grundstticken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchléssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines naturli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z.B. sogenannte ,, Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freiflachen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
|3ssig.

Nutzung erneuerbarer Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche Mafinahmen fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere fir Solarenergie).

Anpflanzen von Bdaumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch die Regelung der Anpflanzung wird
eine Eingriinung mit Badumen forciert.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begrlinung von Flachdachern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskuhle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
pennachten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begriintes Dach Nie-
derschlagswasser zurlick, wodurch Nieder-
schlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Mit der Festsetzung wird der Satzung Giber
die Gestaltung von Freiflachen sowie Flach-
dach- und Fassadenfléchen der Gemeinde
Schiffweiler entsprochen.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m §§ 57 - 63 Lan-
deswassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind bereits in der un-
mittelbaren Umgebung im Bereich der
JahnstraBe vorhanden.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwas-
ser ist demnach in den Mischwasserkanal
Zu entwassern.

Das Vorhalten von Riickhaltevolumen durch
Retentionszisternen, unterirdischen  Spei-
cherstrukturen oder &hnlichen Anlagen for-
dert die lokale Nutzung, Versickerung oder
Einleitung von Niederschlagswasser. Des
Weiteren unterstiitzt die Festlegung die
stadtebaulichen Ziele der Kommune, indem

sie die Uberlastung der éffentlichen Kanali-
sation minimiert, Uberflutungsrisiken redu-
ziert und eine nachhaltige Nutzung der
Wasserressourcen fordert. Durch die Schaf-
fung eines systematischen Riickhaltevolu-
mens wird nicht nur der gesetzlichen Ver-
pflichtung Rechnung getragen, sondern
auch ein Beitrag zur Verbesserung der ortli-
chen Wasserinfrastruktur und zur Errei-
chung einer ressourcenschonenden und
umweltvertrdglichen Entwicklung geleistet.
Die technische Umsetzung soll dabei den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen, um einen sicheren Umgang
mit dem Niederschlagswasser zu gewahr-
leisten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBauO)

Fir Bebauungspléne kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Ausw(ichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern.

Die Begriinung von Fassaden und Dachfla-
chen der Wohngebaude dient der natur-
schutzfachlichen Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrdgerin bei der Teil-
anderung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des Bebauungsplanes einge-
stellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der berbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft (ebenfalls Wohnnutzung)
einfiigt. Hierdurch wird Konfliktfreiheit ge-
wahrleistet. Zusétzlich schlieBen die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu Stérungen und damit zu
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung fiih-
ren kénnen.

Es wird eine ausreichende Belichtung und
Beliftung der einzelnen Grundstlicke ge-
wahrleistet. Der zusdtzliche Verkehr bleibt
auf den Anliegerverkehr beschrankt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion Ortsteil Landswei-
ler-Reden gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben des
Ortsteils gehort die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnbau-
grundstlicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Die bislang als
Sportplatz genutzte Flache wird fiir eine
Neuentwicklung (Errichtung von Wohnbe-
bauung) bereitgestellt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftshildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Gebdudes eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht und es
sich lediglich um eine Nachverdichtung
handelt.

Durch die Umwandlung des Sportplatzes in
ein  wohnbaulich nutzbares Grundstiick,
werden innerértliche Flachen einer Nach-
verdichtung zugefiihrt. Durch die Nutzung
als Baugrundstlick werden Flachen im
AuBenbereich  geschont, die  Innen-
entwicklung wird gestarkt.

Die vorgesehene Bebauung wird sich in die
Umgebung einfligen. Die festgesetzte Ge-
baudetypologie knlpft an die in der Nach-
barschaft vorherrschende Bebauung an
bzw. bildet einen Ubergang und gewahr-
leistet so einen harmonischen Ubergang
zwischen Bestandsbebauung und Neubau.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (Wohnnutzung, StraBenver-
kehrsflache) mit den entsprechenden Uber-
bauungen und Versiegelungen und auf den
Flachen selbst, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stdrungen bereits eine Vorbelastung
auf.

Aufgrund des bestehenden Stérgrades so-
wie der Biotop- und Habitatausstattung
sind keine abwégungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungsrdume
streng geschiitzter Vogelarten, zu erwarten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
tigt (u. a. Rodungsfrist). Erheblich nachteili-
ge Beeintrdchtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten sind somit nicht
zu erwarten.

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
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schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der Wohn-
bebauung wird es zu einem geringflgigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens kommen,
welcher sich primér auf den Anwohnerver-
kehr beschranken wird.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird (iber den erforderlichen
Stellplatznachweis vollstandig auf dem
Grundstick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in der JahnstraB3e
vorhanden. Hierbei handelt es sich um
einen Mischwasserkanal.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden  einschlieBlich
Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchflihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begrlinung und Grundstlicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusatz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Die Planung sieht die Nutzung einer inner-
ortlichen Freiflache vor die bereits teilweise
versiegelt war. Die bestehenden Versiege-
lungen werden demnach genutzt und eine
zusatzliche  Flacheninanspruchnahme an
anderer Stelle wird vermieden.

Klimawirksame ~MaBnahmen sind pla-
nungsrechtlich gesichert: Bestehende Griin-
strukturen werden erhalten und als private
Grinflachen festgesetzt; zusatzlich ist eine
Begrlinung von Flachdachern bzw. flach ge-
neigten Déchern festgesetzt. Diese MaB-
nahmen erhdhen Verdunstungskihle, ver-
bessern das Mikroklima und schaffen Le-
bensraume flir Gebdudebriter; erganzend
sind Nisthilfen vorzusehen. Die Zuldssigkeit
von PV-Anlagen unterstUtzt die Eigenstrom-
erzeugung und damit die Minderung von
Emissionen.

Zur klimaresilienten Niederschlagsbewirt-
schaftung ist das Grundstiick im modifizier-
ten Mischsystem zu entwassern; anfallen-
des Regenwasser ist vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern bzw. zurlickzuhal-
ten (u. a. Uber Dachbegrlinung/Retentions-
zisternen) und gedrosselt (i. d. R. < 11/s) der
Kanalisation zuzufiihren. Ein Mindestrick-
haltevolumen st dauerhaft vorzuhalten.
Diese Regelungen entlasten die Kanalisa-
tion und puffern Starkregenereignisse.

Insgesamt leistet die Planung durch Innen-
entwicklung, Dachbegriinung und Regen-
riickhalt einen Beitrag zum Klimaschutz und
zur Klimaanpassung. Angesichts der gerin-
gen FlachengroBe und der festgesetzten
MaBnahmen sind negative Auswirkungen
auf das Lokalklima weitgehend vermieden
werden.

Auswirkungen der Planung auf
die privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundstlicks, auch der Grundstlicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den, wodurch die Flache baulich nutzbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-

setzungen getroffen, um das harmonische
Einfiigen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Bebauungsplan-
Teildnderung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung des Bebauungsplans

e Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung einer
Freiflache in einem bestehenden Wohn-
gebiet

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
besonders geeignet fir Wohnbebauung

e Harmonisches Einfiigen der Neubauten
in die Umgebung; Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine umweltschiitzenden Be-
lange betroffen

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr, die verkehrliche
ErschlieBung ist gesichert

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge
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Argumente gegen die Verab-
schiedung der Bebauungsplan-
Teilanderung

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Wohngebiet ehemaliger Sportplatz
Buchenkopf” sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die flir die Planung
sprechen, kommt die Gemeinde zu dem Er-
gebnis, dass der Umsetzung der Planung
nichts entgegensteht.
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