Gemeinde Schiffweller - Bebauungsplan " Kohlengrubstrafe"
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bauordnung das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. 2024 | S. 212)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),

letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amtsbl. | S. 2629)

Saarlandisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (SUVPG) in der Fassung vom

30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324)

Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010

(Amtsblatt S. 2599), zuletzt geéndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
1087)

Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004

(Amtsblatt S. 1994), zuletzt geéndert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl.l S. 2629)

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

} } Allgemeines Wohngebiet (WA1 / WA 2)
|

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1,2 Geschossflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

IlwEmEs Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 20
BauNVO)

1/ 11

Hmax 100 anen max. zuldssige Gebaudehodhe in Meter (m) (iber

Normalhdhennull (§ 18 BauNVO)

2. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

P Private Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier "Privater FuBweg"

3. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

private Grinflache

4. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

eeo*"’ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone
1 1 Art der baulichen Nutzung

2 Grundflachenzahl (GRZ)

3 Geschossflachenzahl (GFZ)

4 Bauweise

5 maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

6 6 maximale zuldssige Gebaudehdhe in Meter Gber Normalhéhennull

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2);

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fur Verwaltungen

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WAZ2) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Die maximale zuldssige Anzahl von Vollgeschossen wird im WA1 auf Ill (3 Vollgeschosse) und im
WAZ2 auf Il (2 Vollgeschosse) festgesetzt.

Die maximale zuldssige Gebdudehdéhe wird im Allgemeinen Wohngebiet mit Bezugspunkt
Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Geringfligige Uberschreitungen durch notwendige technische
Anlagen sind zulassig.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 1 BauNVO wird flir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 1 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmall gem. Bauplanungsrecht ist
zulassig.

5. Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Im Bebauungsplan werden Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Auferhalb dieser Flachen sind
Stellplatze, Garage und Carports in Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden private Verkehrsflachen und private Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung "privater FuRweg" festgesetzt.

7. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan werden private Grinflachen festgesetzt.

8. Grundordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu begriinen sind. Auf Vlies
oder Folie verlegte, vegetationslose ,Schottergarten“ sind untersagt. Fir Neupflanzungen innerhalb
des Geltungsbereichs sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Diesbezlglich
wird auf die GALK Stralenbaumliste unter https://strassenbaumliste.galk.de/ verwiesen.

Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs: siehe Planzeichnung.

lll. Hinweise
Hinweise werden ggfs. im Laufe des Verfahrens erganzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat am _ . .2026 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Kohlengrubstrale" im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB beschlossen. (§2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung am _ . .2026 ortslblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und
der Begriindung hat gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom __.  .2026 bis __. .2026
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbericksichtigt bleiben kénnen,
am __._.2026 ortsUblich bekanntgemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
__.__.2026 Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die
vom Rat der Gemeinde Schiffweiler am __. .2026 geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt. (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Schiffweiler hat am . .2026 den Bebauungsplan "KohlengrubstraRe" als
Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Kohlengrubstralle" besteht aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Schiffweiler, den . . Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt gemafl § 10 Abs. 3 BauGB der ebauungsplan "Kohlengrubstralle" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Schiffweiler, den . Der Blrgermeister

n

UBERSICHTSPLAN

P -

ML [T

Ulre

hY g (’l'] - .‘1

zistralbe
IMin ger Stralle a
© OpenStreetMap-Mitwirkende

GEMEINDE SCHIFFWEILER

Bebauungsplan "Kohlengrubstralie"
gem. § 13a BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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